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Bebauungsplan 23.27.00
— Steinrader Damm / Schéonbockener HauptstraRe —

TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)

Entwurf zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung
gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 24.04.2024

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen flr Verwaltungen,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet kénnen die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs.
2 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucher:innenverkehr ausgeht.

Im allgemeinen Wohngebiet kbnnen Raume fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besu-
cher:innenverkehr ausgeht.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzu-
lassig.

Bedingte Zuldassigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In dem Teilgebiet WA 4 sind Wohnnutzungen erst zulassig, wenn die Larmschutzwand
LSW 1 errichtet wurde.

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 — 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige GRZ durch Balkone, Erker, Vordacher
und Terrassenuberdachungen um bis zu 10 % Uberschritten werden. Daruber hinaus
darf die zulassige GRZ durch unmittelbar an das Gebaude anschlieRende Terrassen um
bis zu 30 % uberschritten werden.

In dem Teilgebiet WA2 kann bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahms-
weise eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 fiir Grundsti-
cke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, auf 0,5
zugelassen werden. Die Festsetzung 3.1 bleibt davon unberihrt.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der als
Hochstmald festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile wie
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technische Aufbauten fur Liftungsanlagen, Fahrstuhlschachte um bis zu 2,0 m zugelas-
sen werden.

In den Teilgebieten WA1, WA2 und WA4 sind Staffelgeschosse / Geschosse mit Aufent-
haltsraumen bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten Raumen, Dach-
terrassen und weitere Aufbauten oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig. Hier-
von ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Bezugspunkt flir die jeweils als Hochstmal} festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist in
Abhangigkeit zur Gelandetopographie

a) bei ebenem Gelande (weniger als 20 cm Unterschied zwischen der mittleren Ge-
landehohe im Bereich des Hauptbaukoérpers und der Oberkante der Stralenver-
kehrsflache) die Oberkante der fertig ausgebauten 6ffentlichen Erschliefungsan-
lage in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Grundstiicks mit der Erschlie-
Rungsanlage,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der fertig ausgebauten offentlichen Er-
schlieBungsanlage in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Grundstuicks mit der
ErschlieBungsanlage vermehrt um das Mal} des natirlichen Héhenunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschlieRungsanlage abgewandten
Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der fertig ausgebauten 6ffentlichen Er-
schliefungsanlage in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Grundstlicks mit der
ErschlieBungsanlage vermindert um das MalR des natlrlichen Héhenunterschie-
des zwischen ErschlielRungsanlage und der der Erschliefungsanlage zugewand-
ten Gebaudeseite.

Die Bezugshohe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation zu ermitteln.

Mafgeblich fur die Bestimmung nach Satz 1 sind die H6hen der ErschlieBungsanlage
gemal abgestimmter Strallenausbauplanung.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen kann fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB, § 23 BauNVO)

Im Teilgebiet WAS3 sind nur Einzelhduser mit einer Tiefe von maximal 16 m zulassig.

Terrassen und ihre Uberdachungen dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer
Tiefe von max. 3,5 m Uberschreiten.

In den Teilgebieten WA1 und WA 4 sind Grundstlicksgré3en von mindestens 500 m? bis
max. 600 m? zulassig. Abweichend sind Eckgrundstiicke mit Gréfien bis maximal 700
m? zulassig.

Im Teilgebiet WA3 sind Grundstiicksgréf3en von mindestens 550 m? bis maximal 800 m?
zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

In den Teilgebieten WA1 und WA 4 sind in den Vorgartenbereichen - Bereich zwischen
strallenseitiger vorderer Baugrenze (bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen) - und der vorderen Stralenbegrenzungslinie Nebenanlagen mit
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Ausnahme von offenen oder eingehausten Abfallsammel- und Fahrradabstellanlagen
unzulassig.

Im Teilgebiet WA2 wird der Vorgartenbereich, fur die Flache zwischen der vorderen Stra-
Renbegrenzungslinie und im 3,0 m tiefen Grundstlicksbereich (bzw. deren Verlangerung
bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen) festgesetzt. Nebenanlagen sind mit Aus-
nahme von offenen oder eingehausten Abfall- und Fahrradabstellanlagen unzulassig.

Nebenanlagen missen zu den o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen einen Mindest-
abstand von 0,5 m einhalten. Sie sind durch Hecken oder berankte Einfassungen ein-
zugrunen. Die Hecken bzw. berankten Einfassungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Auflerhalb der in 5.1 und 5.2 genannten Festsetzungen sind Nebenanlagen (wie z. B.
Gerateschuppen, Gartenhauser, Freisitze) aul’erhalb der tberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig, sofern sie eine Grundflache von max. 10 m? und eine H6he von max.
2,2 m nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind notwendige Zuwegungen, Zufahr-
ten und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Die Festsetzung 12.6 zur
Begriinung ist zu beachten.

Stellplatze, Carports, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA1 und WA 4 sind Carports und Garagen nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstlicksflachen oder in deren seitlicher Verlangerung auf den nicht tber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig.

In den Teilgebieten WA1 und WA 4 missen offene Stellplatze und Carports einen seitli-
chen Abstand von mindestens 0,5 m zu den o6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen so-
wie zu festgesetzten Wegerechten einhalten und sind einzugriinen.

In den Teilgebieten WA1 und WA 4 missen Garagen und Carports einen vorderen Min-
destabstand von 5,0 m und einen seitlichen Mindestabstand von 0,5 m zu festgesetzten
offentlichen Verkehrs- und Griinflachen einhalten. Die Pflicht zur Pflanzung einer Hecke
gemal Festsetzung 12.5 ist einzuhalten.

Im Teilgebiet WA2 sind offene Stellplatze nur in den daflir festgesetzten Flachen zulas-
sig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude zwei Wohnungen zulassig.
Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, zum Ausschluss von
Nebenanlagen, sind auch bauliche Anlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
Einfriedungen in Form von Hecken sind zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Teilgebieten WA1 und WA2 sind die Dachflachen von Hauptanlagen mit einer
Dachneigung von bis zu 10 Grad mit Ausnahme von transparenten Belichtungsflachen
und untergeordneten Anbauten wie Terrassenuberdachungen und Vordacher sowie
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technische Aufbauten bei der Errichtung von Gebauden vollstdndig mit einem
mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten,
mit standortgerechten heimischen Arten (50 % Graser, 50 % Krauter) zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

In der Gemeinbedarfsflache sind die Dachflachen von Hauptgebduden mit einer
Dachneigung von bis zu 10 Grad mit einem mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten heimischen Arten (50
% Graser, 50 % Krauter) zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind mit
einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszu-
statten, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Private Wegeflachen sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne des § 12 BauNVO sind im
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Sickersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens 1,5 cm, Fugenanteil
von mindestens 10%) herzustellen.

In den Teilgebieten WA1 und WA4 durfen die Vorgartenbereiche fir erforderliche Stell-
platze einschlieBlich Zufahrten, Abstellanlagen fir Fahrrader, Standplatze fur Abfallbe-
halter sowie erforderliche Wege zu insgesamt hdchstens 50 % ihrer Flache befestigt
werden. Sonstige Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzulassig.

In den Teilgebieten WA1, WA2 und WAA4 ist das Niederschlagswasser von den privaten
Flachen (bspw. Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz- und Wegeflachen), welches nicht
durch Regenwassernutzung gebraucht oder auf dem Grundstlick versickert werden
kann, auf den Grundstiicken in Speichern (z. B. Ruckhalteschachte oder Mulden) zu-
rickzuhalten und gedrosselt in den Regenriickhalteraum abzugeben (siehe Hinweis C).

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf und dem Teilgebiet WA3 ist das Niederschlags-
wasser von den privaten Flachen (bspw. Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz- und We-
geflachen), welches nicht durch Regenwassernutzung gebraucht oder auf dem Grund-
stiick versickert werden kann, auf den Grundstiicken in Speichern (z. B. Rickhalte-
schachte oder Mulden) zurtickzuhalten und gedrosselt in die 6ffentliche RW-Kanalisation
abzugeben (siehe Hinweis C).

Die festgesetzten Knickschutzstreifen (KS) im Bereich der Malnahmenflachen M1 und
M3 sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Knickschutzstreifen sind dauer-
haft zu erhalten und max. 1 x pro Jahr (frihestens ab 1. Juli) zu mahen.

Die im Bereich der Mallnahmenflachen M1 festgesetzten Knicks (K) sind dauerhaft zu
erhalten und entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pfle-
gen. Abgangige Gehdlze sind durch standortgerechte Arten zu ersetzen. Der Knick darf
durch den festgesetzten FulRgangerbereich durchbrochen werden.

Die MaRnahmenflache M2 ist eine Ausgleichsflache nach §1a BauGB flr eine auferhalb
des Plangebietes durchgeflihrte Malinahme. Als Entwicklungsziel ist eine Sukzessions-
flache (S) festgesetzt.

Versiegelungen und Ablagerungen sind auf den festgesetzten privaten Grinflachen un-
zulassig.
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11.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache ,GFL" ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
sowie einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belas-
ten.

Die Flache ,GFKnick® ist mit einem Nutzungsrecht zugunsten der Hansestadt Libeck
zur Pflege des Knicks zu belasten.

SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit ,LSW 1“ gekennzeichneten Bereich ist eine mindestens 2,9 m hohe Larm-
schutzwand zu errichten. Die Larmschutzwand hat einen Abstand von mindestens 3 m
zur 6ffentlichen Griinflache innerhalb der MaRnahmenflache M1 am Steinrader Damm
einzuhalten.

In dem mit ,LSW 2* gekennzeichneten Bereich ist eine mindestens 2,9 m hohe Larm-
schutzwand zu errichten.

Im Teilgebiet WA2 sind Reihenhausgruppen parallel zur StralRenverkehrsflache (Stein-
rader Damm) als geschlossene Baustruktur ,LSW 3 bis zu den Grundstlicksgrenzen zu
errichten. Die baulichen Anlagen durfen jeweils die H6he von 2,2 m nicht unterschreiten.
Auf den strallenzugewandten Gebaudeseiten (Steinrader Damm) kénnen Terrassen,
Balkone und Loggien zugelassen werden, sofern die betreffenden Wohnungen zugleich
Uber AuRenwohnbereiche auf der strallenabgewandten Gebaudeseite (Am Flutgraben)
verfugen.

Die Aulienbauteile von Aufenthaltsraumen missen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
MalRe R'w,ges gemall DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A) aufweisen, die sich
gemal Kap. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aus der Differenz zwischen dem maf3geblichen
Aufienlarmpegel und dem Korrekturwert fur die jeweilige Raumart ergeben.

Fur Aufenthaltsraume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der
mafgebliche Auflienlarmpegel fir die Nacht der Nebenzeichnung 1 und 3 zu entnehmen.
Fur alle anderen Aufenthaltsraume gilt der maf3gebliche AufRenlarmpegel flr den Tag
gemal Nebenzeichnung 2 und 4.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume und ahnliche Raume sind 30 dB
als Korrekturwert fir die Raumart in die Berechnung einzustellen.

Es kann ein geringeres Schalldamm-Mal zugelassen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises unter Berilcksichtigung der konkreten Gebaudegeometrie flir die be-
treffende AulRenwand ein entsprechend geringerer maf3geblicher Auflenlarmpegel er-
mittelt

wird.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der Auf3enbau-
teile ist gemaf Kap. 4.4 der DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren.

Bei einem maldgeblichen Aulienlarmpegel von mehr als 58 dB(A) flr zum Schlafen ge-
eignete Raume (siehe Nebenzeichnung 1 und 3) ist der erforderliche hygienische Luft-
wechsel fur Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schilafen genutzt werden kénnen,
durch schallddmmende Luftungseinrichtungen sicherzustellen. Hiervon kann abgewi-

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB /
Stand: 24.04.2024 5/11



Bebauungsplan 23.27.00 — Steinrader Damm / Schénbdckener Hauptstralie — Teil B - Text

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

chen werden, wenn durch andere technische MaRnahmen (z. B. durch spezielle Fens-
terkonstruktionen) sichergestellt wird, dass ein Innenraumpegel von 30 dB auch bei ge-
offnetem Fenster nicht Uberschritten wird. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis
der erforderlichen Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine
Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von 2 Jahren gleichartiger Ersatz (Artenaus-
wahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

Fir die in der Planzeichnung als Anpflanzung festgesetzten Bdume sind zwei Silberlin-
den mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm gemessen in 1,0 m Hohe zu pflan-
zen dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen, fur die
der Bebauungsplan eine Anpflanzbindung festsetzt, ist innerhalb von 2 Jahren gleichar-
tiger Ersatz zu pflanzen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstiick ein standortgerechter Laubbaum (Ar-
tenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (a) im Anhang) zu pflanzen, fachgerecht
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres durch
Neupflanzung zu ersetzen. Ausgenommen davon sind die Mittelhduser der Reihenhaus-

gruppen.

In den Teilgebieten WA1, WA2 und WA 4 sind Einfriedungen als Abgrenzung zur
offentlichen Verkehrsflache nur in Form von geschnittenen standortgerechten
Laubgehdlzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) oder
Steinwallen mit Bepflanzung bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Zusatzliche Einfrie-
dungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen mit einer Hohe
von maximal 1,2 m zulassig und grundstlcksseitig (hinter der Hecke) anzuordnen.

Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken“ festgesetzten Flachen sind standortgerechte
Laubgehdlze (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mit einer
Hohe von mindestens 0,8 m anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang von Gehdlzen ist innerhalb eines Jahres gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zu-
satzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen
mit einer H6he von maximal 1,2 m zuldssig und grundstiicksseitig (hinter der Hecke)
anzuordnen.

Die Vorgartenbereiche — Bereich zwischen stralenseitiger vorderer Baugrenze (bzw.
deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstliicksgrenzen) und der der
ErschlieBung des Grundstlicks dienenden StralRenverkehrsflache — sind gartnerisch an-
zulegen. Die betreffenden Flachen sind mit Vegetation (z. B. Graser, Stauden, Geholze)
zu bepflanzen. Von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen sind Flachen fir Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Zuwegungen zu den Gebauden sowie Abstellflachen fir Fahr-
rader oder Abfallbehalter.

12.7 Sofern Abfallbehalter nicht in oder direkt an Gebauden oder Nebenanlagen integriert

werden, sind ihre Standflachen an den AuRenkanten mit mindestens 1,0 m hohen
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Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (Artenauswahl und
Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) oder durch berankte Einfassungen
einzugrinen.

12.8 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf - Kita - ist je 200 m? Grundstiickflache mindestens
ein standortgerechter Laubbaum (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (a)
im Anhang) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhalft zu erhalten und bei Abgang
innerhalb eines Jahres durch Neupflanzung zu ersetzen.

12.9 Im StralRenraum der Stralte Am Flutgraben sind mindestens 17 standortgerechte, mittel-
kronige Laubbdume (Hochstamme, mindestens Stammumfang 16/18 cm in 1,0 m HOhe)
in offenen mindestens 10 m? grolen Baumscheiben (lichtes Mall zwischen den
Ruckenstitzen) mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m3 zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb von
zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mit bodende-
ckenden Pflanzen zu begrinen.

12.10 Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens drei standortgerechte Laubbaume zu pflan-
zen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang innerhalb von zwei Jahren durch Neupflan-
zungen zu ersetzen.

12.11 Auf der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage*
sind mindestens 20 standortgerechte Laubbaume (Artenauswahl und Pflanzqualitat
siehe Pflanzliste (a) im Anhang) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang innerhalb von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen.

12.12 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grin-
anlage® ist die Anlage eines naturnah gestaltetem und betretbarem Regenrickhalte-
raums zulassig.

12.13 Larmschutzwande sind beidseitig alle 0,5 m mit standortgerechten, mehrjahrigen Klet-
terpflanzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (c) im Anhang) dauerhaft
zu begriinen.

13. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

13.1 Zum Ausgleich fir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft wird die
nachfolgend aufgefuihrte MaRnahme dem Wohngebiet, der Flache fir den Gemeinbedarf
sowie den o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen insgesamt zugeordnet:

Der flachige Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff betragt rund 4.602 m? und wird Uber die
Kompensationsflache auf dem Flurstick 17/1 der Flur 5, Gemarkung Dummersdorf er-
fallt.

Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3
LBO)

14. Fassadenmaterialien

14.1 Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit rotem, grauem oder brau-
nem Sicht-/Verblendmauerwerk oder in Holz auszuflihren. Davon abweichend sind
andere Materialien zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile
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14.2

15.
15.1

15.2

16.
16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17.

beschranken und insgesamt nicht mehr als 15% der Fassade der jeweiligen
Gebaudeseite in Anspruch nehmen. Putzfassaden sind unzulassig.

Innerhalb einer Reihenhausgruppe sind fur Aufienwandflachen und Dacher jeweils ein-
heitliche Hohen und Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden. Dies
gilt nicht fir Solaranlagen.

Sockelhdhe

Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des RohfussfulRbodens (Sockelhdhe)
mindestens 15 cm betragen und darf max. 30 cm Uber dem jeweils ermittelten Bezugs-
punkt gemafl Festsetzung 3.5 liegen.

Bei abfallendem oder ansteigendem Gelande ist die Sockelhohe um das Mal} des
vorhandenen Gelandeverlaufs zu reduzieren bzw. zu erganzen.

Dacher

In den Teilgebieten WA1, WA2 und WA4 und im Bereich der Flache flr den Gemeinbe-
darf sind die Dacher der Hauptgebaude jeweils als Flachdacher oder als flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufihren und geman
Festsetzung 9.1 zu begrinen.

Die Dacher der Reihenhausgruppen (WA3) sind jeweils profilgleich (d.h. mit gleicher
Hohe der Attikaoberkante) und mit gleicher Dachneigung zu errichten.

Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind als Flachdacher oder als flach
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und
gemal Festsetzung 9.2 zu begrinen.

Die Dacher im Teilgebiet WA3 sind jeweils als symmetrische Sattel- oder Walmdacher
und einheitlich in den Farbténen rot, grau oder braun auszufiihren. Glasierte Dachein-
deckungen sind unzulassig. Die zuldssige Dachneigung betragt 30° bis 50°.

Im Teilgebiet WA3 dirfen Dachgauben jeweils eine Einzelbreite von 5,0 m nicht Gber-
schreiten und mussen einen Mindestabstand von 1,5 m untereinander und zur aufge-
henden AuRenwand aufweisen. Die Summe der Breite der Dachgauben darf 2/3 der
Dachlénge nicht Gberschreiten. Dachgauben sind entsprechend der Dachhaut mit ein-
heitlichen Materialien und Farben auszufuhren.

Bei Gebauden mit Satteldachern sind Zwerchgiebel nur auf einer Gebaudeseite zulassig
und mittig dieser Gebaudeseite zu platzieren. |hre Breite darf ein Drittel der betreffenden
Fassadenlange nicht Uberschreiten. Die AuRenwand eines Zwerchgiebels darf max.
0,50 m vor die AulRenwand des Hauptbaukérpers vortreten. Die Dacher von Zwerchgie-
beln sind als Satteldacher auszufiihren. Die Traufhéhe ist auf max. 6,0 m Gber dem mitt-
leren Gelandeniveau entlang der betreffenden Hauswand begrenzt. Die Firsthéhe des
Zwerchgiebels muss mindestens 1,5 m unter der Hauptffirstlinie liegen.

Solaranlagen

Solaranlagen sind ausschlief3lich auf den Dachflachen und an den Auflienwanden von
Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen oder Carports anzuordnen. Die Pflicht zur
Dachbegriinung gemal Festsetzung 9.1 und 9.2 bleibt unberthrt.
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18.
18.1

18.2

19.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stra3enseitigen Au-
Renwanden zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Die GroRe der Wer-
betafeln darf jeweils 1,0 m? nicht Gberschreiten.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die fur die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) festgesetzte Flache ist aus-
zumulden und mit einem Gefalle in Richtung Norden anzulegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB). Die Flache ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung (au-
Rer Rasen) freizuhalten.

Hinweise
Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Bebau-
ungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden
kann, zur Einsicht bereit.

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Hansestadt Libeck und der Vorhabentrager:in abgeschlos-
sen, u.a. Uber den Anteil des mietpreisgedampften Wohnungsbaus, die Ubernahme der
ErschlieBung, die Umsetzung der natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinah-
men und die Regenwasserdrosselung auf privaten Grundstiicken.

Grundstiicksentwasserung

In den Teilgebieten WA1, WA2 und WA4 ist auf den Grundstticken, auf denen das Re-
genwasser nicht versickert werden kann, die Regenabflussspende auf max. von 67
I/(s*ha) beschrankt. Das dariber hinaus auf den Grundsticken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstucken zurtckzuhalten. Der Abfluss aus Rigolen oder
sonstigen Ruckhalteanlagen ist auf eine Regenabflussspende von 1,2 l/(s*ha) zu dros-
seln. Das Ableiten von Drainagewasser aus den Teilgebieten WA1, WA2 und WA4 ist
nicht maoglich.

Der Notwasserweg im Einzugsgebiet der Teilgebiete WA1, WA2 und WA4 dient der Ab-
leitung des bei Starkregen (100-jahrig) anfallenden Niederschlagswassers.

Sofern die Abflisse auf der Gemeinbedarfsflache und im Teilgebiet WA3 nicht zur Ver-
sickerung gebracht werden koénnen ist auf eine Regenabflussspende von 1,2 I/(s*ha) zu
drosseln. Dariber hinaus auf den Grundstlicken anfallendes Niederschlagswasser ist
auf den Grundstuicken zurtickzuhalten. Das Ableiten von Drainagewasser ist nicht mog-
lich.

Bodenverunreinigungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausge-

schlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u. U. Bodenuntersuchungen
durchzufiihren; die zustandige untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren.
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Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfall-
rechtlich ordnungsgemafie Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

E Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Das Vorkommen von archaologischen Boden- oder Kulturdenkmalen im Plangebiet kann
nicht ausgeschlossen werden. Vor Bodeneingriffen ist daher die obere
Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archaologie tiber den Baubeginn zu informieren. Fir
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 15 Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der Auffindung von friihge-
schichtlichen Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen die Erdarbeiten einzustellen und
die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu verstandigen.

F Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

G  Fall- und Rodungsarbeiten

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemal § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

H Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanzenbestanden

In der Bauphase sind die MalRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

| Kinderpielplatz

Sidlich des Kinderspielplatzes sind Geholze zu wahlen, die nicht in der Giftpflanzenliste
vom Gemeinde-Unfallversicherungsverband (GUV-SI 8018) stehen.

J Richtfunktrasse

Im Bereich des Plangebiets verlauft eine Richtfunkstrecke in H6he von ca. 15 m Uber
dem natirlichen Gelandeniveau. Bei Einhaltung der festgesetzten maximalen Gebaude-
héhe von 7,0 m tUber dem geplanten Gelande ist eine Beeintrachtigung des Richtfunk-
betriebs nicht zu beflirchten. Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass in
den betroffenen Bereichen entsprechende Auflagen bei der Gestellung von Baukrénen
ergehen kénnen.

K Schutz von Insekten

Zum Schutz von Insekten wird flr das Plangebiet fiir die Aufienbeleuchtung die Verwen-
dung von insektenfreundlichen Lampen, z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hoch-
druck) mit einem Spektralbereich zwischen 540 und 700 nm oder warmweifte LED-Lam-
pen empfohlen.
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ANLAGEN

Pflanzlisten

Pflanzliste (a) Baumpflanzungen

Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig):

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus lavallei
Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche

Prunus padus

Schwed. Mehlbeere

Sorbus intermedia

Vogelbeere

Sorbus aucuparia

Obstbaume

verschiedene Sorten

PflanzgroRen:

derspielplatzen

Hochstdmme (HS), mindestens Stammumfang 18/20 cm in 1,0 m
Héhe flr StralRenbdume, Badume auf Privatgrundstiicken und Kin-

Pflanzliste (b) geschnittene Heckenpflanzungen

Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

Feldahorn Acer campestre (kein Kugel-Ahorn)
Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Rotbuche Fagus sylvatica

Hundsrose (Friesenwall)

Rosa canina

PflanzgroRen:

Heckenpflanzen, mind. Str 2xv 80-100 cm.

Pflanzliste (c) Bepflanzung Larmschutzwand

Artenauswahl Bepflanzung Larmschutzwand:

Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia

Efeu

Hedera helix i.S.

Kletterhortensie

Hydrangea petiolaris

Rankhilfe erforderlich:

Hopfen Humulus lupulus
Geildblatt Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum
Waldrebe Clematis vitalba, Clematis montana, Clematis viticella

Amerikanische Klettertrom-
pete

Campsis radicans

Kletterrosen in Sorten
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